Zmluva o podnajme nebytovych priestorov

¢. 1/2012

Zmluvné strany:

Najomca

A. Stredna odbornd Skola 5

ICO: 17053811
so sidlom v Hlohovei DIC: nie je platitel'om DPH
Nerudova 13 Bankové spojenie: DEXIA banka Slovensko
920 01 Hlohovec
zastipena: JUDr. Emilom Kurucom ¢islo udtu: 1123394200/5600
riaditef'om Skoly

a

Podnéjomca

B. Radoslav Husarovi¢ - H.P.T. & BEPOS plus ICQ: 41188063
Podzamska 29 _ DIC: SK 1047023637
92001 Hlohovec Bankové spojenie:  VUB Banka
zastupend: Radoslav Husarovid ¢ uctu 2418685755/0200

konatel’

zapisané : §.0ZP-A/2008/00415-4
¢, zivnostenského registra 251-5759

uzatvorili v sulade so zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor§ich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o podnédjme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a GCel najmu

(01) Na zaklade ndjomnej zmluvy s Mestom Hlohovec zo dia 12.9.2005 mé ndjomea
v ndjme nehnutelnost’ nachadzajicu sa v kat. uzemi Hlohovec zapisant v L.V. ¢.
4800 ako budovu so sup.&. 3208 na parcele & 5777, Nehnutelnost’ je umiestnena
na ul. Nerudova & 13 920 01 Hilohovec. V zmysle sthlasu Mesta Hlohovec zo
diia 20.9.2005 je ngjomea opravneny prenechat’ do podndjmu majetok, ktory ma
v njjme, tretej osobe.
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V stilade s vy$§ie uvedenym ndjomca prenechdava podndjomcovi do podndjmu
nebytové priestory na chodbe paviléonu B, na prvom nadzemnom podlazi uCebriu
o celkove] rozlohe 59m® | socidlne priestory o celkovej rozlohe 1 m2
v dvojpodlaZnej budove v celkovej rozlohe 60 m®.

Predmet podndjmu pozostdva z vstupnej chodby, udebne a socidlne priestory.
Predmet podnigjmu je vykurovany, sdodavkou pitnej vody, odkanalizovany,
s elektrickou pripojkou a rozvodont.

Vnutorné i vonkajSie zariadenie predmetu ndimu si zabezpeci podndjomca na
vlastné ndklady. Tymto ndjomca déva vyslovny sihlas podnajomcovi na zriadenie
bezpecenostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu podndimu.

Najomca prenechava predmet podnajmu podndjomcovi za d¢elom vykondvania
jeho podnikatel'skej Cinnosti — sluZzby bezpecnosti prace a ochrany pred poZiarmi.
Vypis zobchodného registra podndjomcu aképia Zivnostenského listu
podndjomeu su prilohami tejto zmluvy a tvoria jej neoddelitelnt stast’. V pripade
zmeny udajov v tychto dokumentoch je podndjomca povinny bezodkladne o tom
informovat’ ndjomeu.

Podndjomca vrozsahu tejto zmluvy preberd predmet podndimu do uZivama
a zavizuje sa ho uZivat' v silade s dohodmutym uéelom podndjmu. Pri uzivani
prenajatého priestoru nesmie podnijomca akokolvek obmedzif' Cinnosti
vykondvané ndjomcom, nesmie ohrozit' zamestnancov néjomecu, Studentov,
navstevy 3koly.

Clanok 2
Doba podnajmu

Zmluvné strany sa dohodli na dobe podnajmu od 9.1.2012 do 31.12,2012.

Clénok 3

Cena ngjmu
Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, e nijomné za 59 m® prenajatej plochy
nebytovych priestorov je 3 € /hod. (slovom tri eur) andjomné za socidlne
priestory prisluSenstva za 1m* je vo vyske 2 € / hod. (slovom dve eura).
V stilade sods. (01) tohto ¢tanku celkova vyska najomného za cely predmet
podnajmu (60m?) za jednu hodinu &ini 5 € (vypodet 3€/hod. + 2€/hod. = 5€/hod.,
slovom pit eur).
Celkova vyska ndgjomného za 1 hod. podnajmu je S €. (slovom pat’ eur).
Néklady spojené s prevadzkou predmetu podndjmu — cena za sluzby, konkrétne
uhrady za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné astolné, teplo
a odvoz komunalneho odpadu, odpisy, poistenie majetku, dail z nehnutelnosti,
upratovanie, strazna shuzba, sluzby informatora, telefony, spravna réZia a pod. su
vo vy$ke 1€/hod.( slovom jeno euro), vypoditané podla priloZeného kalkulacného
listu vypodltu nakladov. Ak v priebehu podndjmu ddjde ku zvySeniu tychto cien za
sluzby, zodpovedajico sa dodatkom  kzmluve kdanému diatumu upravia
jednotlivé sadzby, s ¢im podndjomca sthlasi.
Cena ngjmu za cely predmet podndimu je stctom najomného uréeného podla
ods.(1) a (2) tohto &lanku a ceny za sluzby podla ods. (3) tohto ¢lanku. Celkovd
cena podnajmu za 1 mesiac ¢ini 30 € (slovom: tridsat’ eur).
Podndjomca bude prenajaté priestory pouzivat’ nasiedovne:
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Januar 2012 5hod.
Februar 2012 Shod.
Marec 2012 5hod.

x 3,00€/hod. x 2,00€/hod. x 1,00€/hod. =
x 3,00€/hod. x 2,00€/hed. x 1,00€/hed.
x 3,00€/hod. x 2,00€/Mhod. x 1,00€/hod.
April 2012 Shod. x 3,00€/hod. x 2,00€/hod. x 1,00€/hod.
Maj 2012 Shod. x 3,00€/hod. x 2,00€/hod. x 1,00€/hod. =
Jun 2012 Shod. x 3,00€/hod. x 2,00€/hod. x 1,00€/hod. =
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Jul 2012 Shod. 3,00€/hod. x 2,00€/hod. x 1,00€/hod. =
August 2012 5hod. 3,00€/hod. x 2,00€/hod. x 1,00€/hod. =
September 2012 5Shod. 3,00€/hod. x 2,00€/hod. x 1,00€/hod. =
Oktéber 2012  Shod. 3,00€/hod. x 2,00€/Mhod. x 1,00€/hod. =
November 2012 S5Shod. 3,00€/hod. x 2,00€/hod. x 1,00€/hod. =
December 2012 5hod. 3,00€/hod. x 2,00€/hod. x 1,00€/hod. =
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Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

Podndjomca sa zavdzuje platit ndjomcovi cenu ndjmu mesatne vopred,
i v pripade, ak nie s priestory podl'a ¢asového harmonogramu prenijmu
podnijomcom vyuZivané,

Uhrada ceny ndjmu na obdobie prvého mesiaca podndjmu t.j. na obdobie od
9.1.2012 do 31.1.2012 v &iastke 30,000 € (slovom tridsat’ eur ) je splatnd
k poslednému diiu tohto mesiaca. Faktru za toto obdobie podndjmu vystavi
najomca podndjomcovi 14 dni pred ddtumom jej splatnosti.

Uhrady cien podndjmu na obdobie ka?dého d’aldieho mesiaca si splatné vidy
k 1. dnu prislusného mesiaca, k Comu ndjomea vystavi pre podndjomeu fakttru
najineskdr do 15. dna predchadzajiceho mesiaca.

Uhrady cien najmu bude uskutodéiiovat’ podndjomea najomeovi bezhotovostnym
prevodom na tGcet ndjomcu v pefiaZznom Ustave uvedenom v zahlavi tejto

zmluvy na zéklade faktir vystavovanych najomcom. Nakolko ndjomea

nie je platitelom DPH, ceny podndjmu budi faktirované bez DPH.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Ngjomca odovzdd podndjomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v
stave spdsobilom na obvyklé uZivanie ku dnu dlinnosti tejto podnajomnej
zmluvy, o Com sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

Podngjomca je povinny (v sulade svys$§ie uvedenym) udrziavat predmet
podnajmu na svoje ndklady v zodpovedajucom previdzkyschopnom stave
a pouZivat’ ho vyhradne na ucéel podndjmu dohodnuty v élanku 1., ods.(5) tejto
podnajomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zdkona povinny
zabezpeCovat’ ndjomca. Podngjomca je povinny ozndmit' ndjomcovi bez
zbytoéného odkladu potreby oprdv, ktoré ma vykonat' ndjomca aumoZnit
najomcovi vykonanie tychto oprav a udrZiavacich préc.

Ngjomcea je povinny udrZiavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvykié
uZivanie,

Vnutorné stavebné tpravy na predmete podnajmu, ktoré podlichaju stavebnému
povoleniu, je podndjomca opravneny vykonat’ len na zaklade pisomného sthlasu
ndjomca a téZ prenajimatel’a (vlastnika objektu, t.j. mesto Hlohovec). Takéto
upravy bude najomca vykonavat’ na vlastné naklady. Ak tymito upravami dbjde k
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k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet ndjmu, bude

o technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa
bude postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako buda
upravené finanéné vztahy zmluvnych stran pri skonéeni ndjomného vzt'ahu (napr.
zapodet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou naimu a pod.)

V pripade tohto stavu je zmluvny vzt'ah medzi podndjemcom a ndjomcom
podmieneny sihlasom zriad’ovatel’a prenajimatela, t.j. Trnavskym samospravnym
krajom.

Drobné opravy a Gdrzbu predmetu podndjmu je povinny zabezpecovat
podnajomcea na vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju
opravy jednotlivo v iastke do 1000 €.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradeZi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd’.) si zabezpeéi podndjomca na viastné naklady. Najomea
nezodpoveda za Skody spdsobené odcudzenim majetku podnajomeu a jeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou (poZiar, povoder,
poskodenie majetku z ddvodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poZiaru
atd’.).

Od Ginnosti tejto zmluvy preberd podndjomea na seba povinnosti vyplyvajice

z predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa
vzt'ahuji na predmet podnajmu. V pripade spdsobenej skody podndjomcom na
majetku najomeu nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. imyselnym

a netmyselnym konanim, podnajomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spésobenu
Skodu.

Néjomea je opravneny predmet najmu alebo jeho €ast’ dat’ do pedndjmu tretej
osobe len na zaklade predchadzajiceho pisomného sthlasu zriadovatela
prenajimatel’a, t.j. po suhlase Trnavského samospravneho kraja.

Néjomea sa zavizuje poskytnut’ podnajomcovi na poZiadanie vietky technické
udaje tykajuce sa predmetu podnajmu, vratane technickej dokumentacie

a reviznych sprav plynovej kotolne a elektroinstalacie, a zavizuje sa tieZ

k potrebnej sudinnosti pri zabezpecovani médii a ostatnych sluzieb spojenych

s predmetom podnajmu.

Dati z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachddza predmet podnajmu, hradi
najomca. Najomea zakalkuluje zodpovedajicu Cast’ do priamych nékladov, t).
pomerna &ast’ dane je siéast’'ou ceny podngmu.

Clénok 6
Osobitné dojednania
N4jomea sthlasi s umiestnenim mena a loga firmy podndjomcu na objekte,
v ktorom sa nachadza predmet podndjmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru
budovy a legislative mesta a aby sufasne nedoslo k narugeniu umiestneného nazvu
najomeu.

Clanok 7
Skoncenie podndjmu

Podnajomny vzt'ah zanika:

A/ uplynutim dojednanej doby podndjmu
B/ vzajomnou dohodou

C/ zanikom podnajomcu alebo ndjomeu
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D/ vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podla ods. (02) tohto &lanku

L/ vypovedanim zmluvy zo strany podndjomcu podla ods. (03) tohto ¢lanku.
Nijomca moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavretd na urCity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak

Afpodnajomca uZiva predmet podndjmu v rozpore s touto zmluvou

B/ podnéjomca o viac ako mesiac meska s Ghradou ceny podnajmu v zmysle
&lanku 4,

C/ podngjomcea alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet podndjmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo poruduje pokoj alebo poriadok

D/bolo rozhodnuté o odstranent stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet
podndjmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu
podnédjmu

E/podnéjomca prenecha predmet podndjmu alebo jeho Cast tretej osobe bez
sthlasu najomeu.

Podnajomeca moze vypovedat’ pisomne tato zmluvu o najme nebytovych
priestorov uzavretd na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak

A/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si predmet podndjmu prenajal
B/ predmet podnajmu sa stane bez zavinenia podnajomcu nespdsobily na
dohovorené uZivanie

C/najomea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku 5.
Vypovedni lehota je jeden mesiac, pricom zadina plynit’ od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej strane.

Ku dru skonfenia podndjmu je podndjomea povinny odovzdat’ ndjomeovi predmet
podndjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Néjomea sa pri ploeni zévizkov vyplyvajucich ztejto zmluvy zavizuje konat
v stlade s etickymi zasadami podnikania a dodrziavat vdetky tuzemské i
zahraniéné protikorupéné pravne predpisy, ktoré zakazuji korupciu verejnych
Cinitel'ov. Ndjomea najmé nebude priamo ant nepriamo ponukat’, sl'ubovat alebo
poskytovat’ peniaze alebo akikol'vek int vyhodu verejnym <initelom v ich
prospech alebo prospech tretich 0s6b s cielom ovplyvnit’ rokovania a rozhodnutia
o predmete tejto zmluvy. Poruenie ustanovenia fohto odseku predstavuje
podstatné poruSenie zmluvy najomca a podnajomca ma pravo od tejto zmluvy
odstipit’ s okamzitym uUlinkom po dorufeni oznamenia ndjomcovi a bez
poskytnutia moZnosti ndjomca toto porusenie napravit,

Nijomea nepostipi, neprevedie ani inak nebude disponovat spravami a
povinnostami vyplyvajicimi ztejto zmluvy bez predchddzajiceho pisomného
suhlasu podnajomea.

Clanok 8

Zavereiné ustanovenia
Zmluvné strany sa zavizuju poskytovat’ si navzajom potrebnt stéinnost’ pre
nadobudnutie u¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknt’ z plnenia tejto zmluvy, budu prednostie
rieSené dohodou zmluvnych stran.
Vztahy zmluvnych stran neupravené touto podndjomnou zmluvou sa riadia
prislu$nymi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a zédkona ¢&. 40/1964 Zb.
Obdiansky zakonnik v zneni neskorich predpisov.
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V Hlohoveci:

Prilohami tejto zmluvy st:

1/fotokopia Vypisu z obchodného registra podngjomcu

2/fotokdpia Zivnostenského listu

3/kalkula¢ny list vypoctu nakladov na predmet podndjmu

4/tabulka nakladov a vynosov za dobu podnajmu (ak je kratsia ako rok), pri
dlhodobejsich podnajmoch za kalendarny rok

Zmeny a doplnky zmluvy mé6zu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zéklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran a vsulade s prislusnymi
pravnymi predpismi.

Zmluva nadobuda platnost’ po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a sthlase
predsedu Trnavského samospravneho kraja a i€¢innost’ diiom nasledujicim po dni
jej zverejnenia v zmysle zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe

k informaciam.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrZi kazda zo
zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrzi zriad’ovatel’ ndjomeu — Trnavsky
samospravny kraj.

J 1 Losa/

Stredné odborna ékola

Nerudova 13 P 4‘& BEPOS PLUS

Pod mska 29, 920 01 .Hiohovec
160: 411
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Kalkulacia nakladov na 1 hodinu uéebne, Nerudova 13 Hlohovec

Nizov polozky Nidklady na
1 hod. €
Energie- elektrickd energia 0,0896 €
Plyn 0,2456 €
Vodné 0,0564 €
Sluzby — upratovanie 0,6041 €
Sluzby vratnice 0,0043 €
Naklady spolu 1,0000 €
Zakladné ndjomné za udebiu 3,0000 €

Najomné za uZivanie socidlnych
priestorov a Satni 2,0000 €.

Cena za 1 hodinu celkom 6,0000 €



